JABEEKERHOF
JABEEKERSTRAAT, SCHINVELD

Participatieverslag
Workshop & inloopavond

Jabggav\i(irhof -

‘ i
| 4
|
-
.
- -

braining
the
future

9 maart 2026



INLEIDING

Twee participatiemomenten

De komende jaren gaat van Wijnen Projectontwikkeling Zuid aan de slag
om het gebied aan de Jabeekerstraat te ontwikkelen. Het gaat in totaal om
ca. 56 woningen, zowel koop als huur. Zoals tegenwoordig gebruikelijk is
voeren zij daartoe een gedegen participatieproces uit, om omwonenden
en belangstellenden te informeren en op onderdelen te raadplegen
rondom de planvorming. Zo is iedereen goed op de hoogte en wordt er
gebruik gemaakt van de lokale kennis om het plan te verbeteren.
Voorafgaand is de participatieaanpak afgestemd met de gemeente, hierin
in vastgesteld dat minimaal twee participatiemomenten worden
georganiseerd: een workshop met direct aanwonenden en een openbare
inloopavond voor alle geinteresseerden. Over deze twee momenten gaat
dit verslag. Eerst wordt kort toegelicht hoe deze momenten eruitzagen,
vervolgens leest u een opsomming van alle aandachtspunten en kansen
die deelnemers aan de momenten hebben meegegeven.

Workshop met direct aanwonenden 28 januari 2026

Voorafgaand aan de brede inloopavond organiseerden we een gerichte
workshop voor de direct aanwonenden - de eigenaren/bewoners die direct
aan het plangebied wonen of er op uit kijken. Ongeveer vijftien bewoners
namen deel aan deze sessie. Het doel van dit participatiemoment was om
in een kleinere setting kennis te maken, verwachtingen te delen en met
elkaar in gesprek te gaan over de eerste contouren van het plan.

Tijdens deze workshop maakten we eerst ruimte voor kennismaking, zowel
tussen bewoners onderling als met het projectteam. Daarna
presenteerden we het beoogde participatieproces, zodat voor iedereen
duidelijk werd hoe en wanneer zij kunnen meedenken en wat er gebeurt
met de opgehaalde input.

Vervolgens deelden we de eerste schetsen van het stedenbouwkundig plan
en de vaststaande kaders waarbinnen dit plan ontwikkeld wordt. Door
deze kaders samen te bespreken, zoals de ruimtelijke randvoorwaarden,
de aanwezige context en de ambities in het gebied, ontstond een gedeeld
begrip van wat wél en niet mogelijk is.

We werkten tijdens deze sessies beeldend en laagdrempelig. Daarom lagen
er grote visuele prints op tafel, zodat iedereen direct kon zien waar het
over ging. Bewoners konden daarop aanduiden wat voor hen belangrijk is.
Via gesprekken en post-its konden bewoners hun inzichten op
verschillende manieren delen.

De organisatie was in handen van Braining the Future, daarnaast was de
gemeente aanwezig, evenals de projectontwikkelaar en (een van de)
ontwerpers.
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Inloopavond voor bewoners 26 februari 2026

Op donderdag 26 februari 2026 vond de bewonersbijeenkomst plaats in
Restaurant Biej de Tant om inwoners te informeren over de voorgenomen
woningbouwontwikkeling aan de Jabeekerstraat in Schinveld. Tijdens
deze avond:

e deelden we de stand van zaken van het plan en de kaders waar het aan
moet voldoen;

e luisterden we actief naar wat bewoners als kansen en uitdagingen
zien;

e verzamelden we input over de identiteit en leefomgeving.

Aanwezigen

Voor de bijeenkomst zijn omwonenden per brief uitgenodigd. Bewoners uit
de omgeving van Schinveld waren aanwezig, variérend in leeftijd en
achtergrond. Er waren circa 70-80 mensen aanwezig. Bewoners deelden
ervaringen, praktische aandachtspunten en toekomstwensen voor het
dorp en de plek.

Op bovenstaande afbeelding is zichtbaar waar de bezoekers van de inloopavond
ongeveer wonen

Algemene indruk

De algemene indruk van de bijeenkomst is overwegend positief. Veel
aanwezige bewoners gaven aan dat zij het goed vinden dat er gebouwd
wordt in Schinveld. Zij benadrukten dat nieuwe woningen nodig zijn om de
doorstroming binnen het dorp te bevorderen en om jongeren de kans te
geven in Schinveld te blijven wonen. Deze behoefte werd breed gedeeld.
Tegelijkertijd uitte een deel van de aanwezigen ook kritische
kanttekeningen bij onderdelen van het plan. Parkeren, verkeer op de
Jabeekerstraat, ontsluiting, situering van woningen en de verhouding
tussen de soorten woningen riepen vragen en zorgen op.

De sfeer tijdens de bijeenkomst was open, rustig en constructief. Bewoners
waren bereid om mee te denken en gaven zowel kansen als zorgen mee.
De avond verliep in een prettige en respectvolle setting, waarbij het
projectteam en bezoekers gemakkelijk met elkaar in gesprek raakten.
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KANSEN & UITDAGINGEN

Welke kansen zien bewoners?

Tijdens de gesprekken kwamen verschillende
kansen naar voren die bewoners zien voor de
ontwikkeling van Jabeekerhof. Deze kansen
hebben zowel betrekking op het programma
als op de inrichting en het gebruik van de
plek.

Herontwikkeling van het terrein

Bewoners waarderen dat de locatie van de
oude staalfabriek opnieuw wordt ingericht.
Het weghalen van de bestaande bebouwing
biedt volgens hen de kans om het gebied een
duidelijke kwaliteitsboost te geven.

Nieuwe woningen passend bij de vraag in
het dorp

De ontwikkeling biedt ruimte voor woningen
die aansluiten op actuele behoeften, zoals
starterswoningen en levensloopbestendige
woningen. Dit wordt gezien als belangrijk voor
de toekomstbestendigheid van het dorp.

Versterking van de dorpsentree en het
ruimtelijk beeld

De nieuwe wijk kan bijdragen aan een
aantrekkelijkere toegang tot het dorp.
Bewoners zien hierin de kans om de
uitstraling van Schinveld te versterken. Het
behouden van de ‘massa’ van de staalfabriek
wordt hierbij gewaardeerd.
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KANSEN & UITDAGINGEN

Welke vitdagingen zien bewoners?

Tijdens de gesprekken benoemden bewoners
aandachtspunten die zij zien m.b.t. het plan.
Deze opmerkingen gaan vooral over de directe
leefomgeving, verkeer en de relatie tussen het
nieuwe plan en de bestaande wijk.

Verkeersdruk en beperkte ruimte in de
Eindstraat en de Jabeekerstraat

Al het parkeren (op basis van reele
parkeernormen) moet in het gebied opgelost
worden zodat er geen (extra) druk op de
omgeving komt qua parkeren.

Terughoudendheid bij bepaalde woon- en
zorgfuncties

Bij enkele bewoners bestaat terughoudendheid
ten aanzien van appartementen en specifieke
maatschappelijke functies voor de oude
fabriekslocatie, zoals een opvanglocatie
(arbeidsmigranten) of zorglocatie (‘te ver van de
voorzieningen’). Deze worden als niet passend
gezien.

Gebruik van de openbare ruimte

In de gesprekken komt naar voren dat bepaalde
plekken, afhankelijk van hun inrichting, gevoelig
kunnen  zijn voor ongewenst gebruik
(bijvoorbeeld dealen). Dit wordt genoemd bij
parkeerkoffers en de overgangsruimtes.
Bewoners vragen aandacht voor hoe deze
plekken worden vormgegeven.

Overgang naar bestaande achtertuinen

Voor bewoners met tuinen direct aan het
plangebied speelt de vraag hoe de nieuwe
woningen zich verhouden tot hun perceel. Zij
vragen aandacht voor erfgrenzen, inkijk,
bereikbaarheid en de manier waarop nieuwe
bebouwing wordt gesitueerd ten opzichte van
bestaande tuinen. De meningen zijn verdeeld
over het wel of niet blijven gebruiken van het
onverharde pad dat de Eindstraat en het
plangebied verbindt.

Invloed op zicht en woningwaarde

Enkele bewoners geven aan dat de ontwikkeling
mogelijk gevolgen kan hebben voor hun uitzicht
of waarde van hun woning. Het wordt niet als
bezwaar tegen de ontwikkeling genoemd, maar
als een aspect dat bij de planuitwerking moet
worden meegenomen.
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KIJKOP DE WIJK

Hoe ervaren bewoners Schinveld?

Tijdens de inloopavond is er aandacht
besteed aan de kijk van de bewoners op hun
dorp. Zo kan er gekeken worden of er
mogelijk aansluiting gevonden kan worden in
de planontwikkeling met deze ‘kijk op de
wijk’.

Sociaal

Schinveld heeft een sterk verenigingsleven
(sportclubs, evenementen, carnaval) en een
hechte sociale structuur. Bewoners zijn
betrokken, kritisch en bereid mee te denken.
Ze waarderen bestaande voorzieningen zoals
school, opvang, supermarkt en het
ontmoetingscentrum. Er is behoefte aan
plekken voor jeugd en sociale activiteiten in
het algemeen (MFA, een jeugdhonk). Een
terugkerend thema is de wens om positiever
naar het dorp te kijken én trots te blijven op
de eigen identiteit.

Fysiek

Het dorp ligt in een groene, bosrijke omgeving
met wandel- en fietsroutes. De bebouwde
omgeving wordt echter ervaren als verouderd
en slecht onderhouden door sommigen.
Functionele voorzieningen zijn aanwezig,

maar beperkt; bewoners missen praktische
voorzieningen zoals een speeltuin, goede
feestzaal, bakker/slager en horeca. De oude
staalfabriek is een sleutellocatie voor
vernieuwing.

Algemeen

Schinveld is een dorp in transitie: er wordt
gebouwd, de bevolking verandert, en het dorp
zoekt naar een nieuwe balans tussen groei,
leefbaarheid en identiteit. Bewoners zijn
realistisch over de noodzaak van nieuwbouw,
maar willen invloed op de ruimtelijke
kwaliteit, verkeersdruk en functies.
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